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01

NEUE KREUZUNG
VON MITTE UND
KREUZBERG

Eingebettet in einen der buntesten Bezirke
Berlins und umgeben von einer lebensbeja-
henden Kiezkultur, die durch viel Toleranz und
Kreativitat gepragt ist, bietet coe48 einen
inspirierenden Ort zum Arbeiten und Leben in
Berlin-Mitte.

Unmittelbar an der Ecke Kopenicker Stralde
48 und Wilhelmine-Gemberg-Weg, uber die
Michaelis- oder Schillingbrlicke direkt mit
dem Wirtschaftszentrum Mediaspree auf der
gegenuberliegenden Spree-Seite verbunden,
entsteht hier ein neues Office- und Apart-
ment-Haus in Zusammenarbeit mit dem
weltweit ~ renommierten  Architekturburo
Tchoban Voss.

07 INTRO: NEUE KREUZUNG VON MITTE UND KREUZBERG






02
VIEL LICHT VOM UG
BIS ZUM DACH
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Eine Besonderheit des neuen Office- und
Apartmenthauses coe48 ist die begrinte
Dachterrasse. In die Gartengestaltung wer-
den unterschiedliche Sitz- und Liegeflachen
einbezogen, die dem Dach eine wahre Park-
atmosphare geben.

Fur das Erdgeschoss, das mit ca. 3,82 m ho-
hen Decken besonders grof3zligig angelegt
ist, sind ein Café, eine Lobby-Lounge sowie
zusatzliche Arbeits- und Konferenzraume
geplant. Eine Luftraumtreppe fuhrt von hier
ins Tiefparterre mit 3 m Raumhaohe.

Dort befindet sich eine zusatzliche 170 m?
groRe Flache, die Uber hohe Glasfenster zum
Innenhof mit viel Licht versorgt wird. Hier ent-
stehen eine Lounge, Konferenzraume sowie
ein Bereich zum Umziehen und Duschen fur
BuUro-Mitarbeiteriinnen, die beispielsweise
Fahrrad fahren.

02 HIGHLIGHTS BIS ZUM DACH




02
AUF EINEN
BLICK

bis zu 3,80 m
hohe Decken

ca. 3.000 m?
flexible
Mietflache

Entwurf von
Tchoban Voss
Architekten

ca. 144 m? Café
Im Erdgeschoss

Nachhaltiges
Gebaude,

LEED Platin
Zertifizierung

ca. 1/0 m? grolde
Lounge im
Souterrain

Dachterrasse und
Hofgarten




PERSPEKTIVE KOPENICKER STRASSE
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02
EIN GRUNES
GESAMTKONZEPT

coe48 hat einen eigenen Hofgarten, der mit
seinen Grunflachen und Beeten eine hohe
Aufenthaltsqualitat und einen gemeinschaftli-
chen Treffpunkt flr Biro und Wohnungs-
mieter:innen bietet.

Das Gebaudekonzept beruht auf nachhaltigen
Prinzipien. Es werden dabei energieeffiziente
Anlagen wie eine SMARTE-Steuerung von
Heizung, Luft und Beleuchtung sowie ein
digitales Monitoring ftr Mieter:innen zum Ein-
satz kommen. Fur das Gebaude wird eine
internationale LEED Zertifizierung angestrebt.

02 HIGHLIGHTS: EIN GRUNES GEBAUDEKONZEPT
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03
TURSCHLUS
STATT TUR-

Wer sich flur die Kopenicker Stralte entschei-
det — sei es zum Arbeiten oder zum Wohnen
— taucht ein in ein Stiick Berlin, das authen-
tischer nicht sein konnte: Toleranz, Offenheit
und Respekt sind ein ungeschriebenes
Kiez-Gesetz. In Anlehnung an diese Werte so-
wie die historische Schreibweise ,Copenicker
StralBe” beginnt mit dem Projekt coe48 ein
weiteres Kapitel in dieser legendaren Nach-
barschaft.

Die Kopenicker Strale ist von einer einzigarti-
gen Mischung aus alternativer Kunst- und
Klubkultur, Gastronomie und Industrie-
Architektur gepragt. Hier sind Agenturen und
Unternehmen der Kreativwirtschaft zuhause
und haben eine unerschutterliche Sogwir-
kung auf Neuberliner und Neudenker, die das
bewusst inszenierte Unfertige dieses Kiezes
als Inspiration wertschatzen.

03 LOCATION: TURSCHLUSSEL STATT TURSTEHEER
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1 Biergarten Republik Berlin
2 Vattenfall Stadtgarten
3 Urban Sports Club
4 Café Cocina
5 Café gringut
6 Café Le Vent
7 Denizen House
8 TechSpace Co-Working
9 Bistro im DAZ
10 Viktoriahof
11 Projektentwicklung Post Yard
12 Holzmarkt
13 Zalando SE
14 Mercedes-Benz-Platz

\_/ Heinrich-Heine-Stralle

,\

e Kultur Nahversorgung
e Restaurants | Cafés
Bildungseinrichtungen (Kitas | Schulen)

\

Alexanderplatz
’

< MITTE

Jannowitzbriicke

Ue

©

Moritzplatz ®

®  KREUZBERG

Kottbusser Tor

U]

\_/\

Die Entwicklung und das Zusammenwach-
sen der Bezirke Mitte, Kreuzberg und Fried-
richshain hat in den vergangenen Jahren
Tempo aufgenommen.

Wie in jeder Metropole, die Uber Wasser-
anbindung verfligt, bietet das Areal zwischen
Kopenicker Strale sudlich der Spree und
Holzmarktstralle nordlich der Spree eine
Vielzahl an einmaligen Orten.

FRIEDRICHSHAIN

Ostbahnhof
(S

03 LOCATION: AM PULS DER MEDIASPREE
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04

NEUE RAUME EUR

NEUDENKER:IN

Das BUro coe48 bietet eine neue Ara von
Arbeitsumfeld fir Menschen, die Lebens-
und Arbeitsraum, aber nicht Lebens- und
Arbeitsqualitat trennen wollen. Das Projekt
ist damit ideal fir Unternehmen, die einen
neuen, lebendigen Berliner Burostandort mit
viel Licht und Luft zum Atmen suchen.

In allen Stockwerken gibt es Erker oder
Terrassen sowie bodentiefe Fensterfronten.
Es steht dabei eine Gesamtflache von ca.
3.000 m? mit bis zu 3,80 Meter hohen Decken
zur Verfugung.

Und fur alle, die sich den kirzesten Arbeits-
weg Berlins winschen, entstehen im Apart-
menthaus direkt nebenan insgesamt 19
zeitgemale Mietwohnungen mit modernen
Grundrissen sowie Badern und Einbauktchen
mit viel Liebe zum Detail.

.

NEN

04 PROJEKT: NEUE RAUME FUR NEUDENKER:INNEN
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05
ZUERST DIE ARBEIT,

........

Fur das neue Gebaude sind sechs Stockwerke
im Buroteil sowie ein siebtes Staffelgeschoss
im Wohnhaus geplant. Mit seiner durchlassig
wirkenden Fassade aus Architekturbeton und
Glas fugt sich das Gebaude in die Nachbar-
schaft und verleiht der Ecke Kopenicker Stralle
und  Wilhelmine-Gemberg-Weg eine neue
stadtebauliche Bedeutung.

Das nachhaltige Gebaudekonzept bietet viel
Licht, Inspiration und Flexibilitat zum erfolg-
reichen Arbeiten. Offene Grundrisse sind
ebenso moglich wie klassische Biros — je
nachdem, welche Bedurfnisse die Menschen
an diesem Ort haben.

Diese Anpassungsfahigkeit ist der perfekte
Rahmen flr eine Vielzahl von New Work-
Losungen, jie alle darauf ausgerichtet sind,
die “bestmagliche Atmosphare fir - unter-
schiedliche Arbeiten zu kreieren:

05 AUSSTATTUNG: ZUERST DIE ARBEIT, DANN DER DACHGARTEN
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05
SMARTE TECHNIK
FUR HELLE KOPFE

Auch die technische Infrastruktur der Buro-
flachen entspricht in allen Bereichen
modernsten Standards. Dazu zahlen Glas-
faseranschluss sowie eine nachhaltige
Kdhlung und Heizung des Gebaudes Uber
Betonkernaktivierung mit  automatischer
Steuerung.

Zum Gebaude gehort aullerdem eine private
Dachterrasse mit Garten und Sitzbereichen,
die man zum Arbeiten, fur Meetings oder

auch zum Relaxen nutzen kann. (e = o “iﬂ‘.&m y g
— ——

Die Fertigstellung ist fur Anfang 2024 WA g _ = ’lm'ul,

geplant. Fur die kiinftigen Mieter:innen ist die
Anmietung provisionsfrei.

05 AUSSTATTUNG: SMARTE TECHNIK FUR HELLE KOPFE
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VERMIETUNGSOPTIONEN G culso e

anmietbar.

(- v Dachterrasse
)| 1 1 I(T X ]| Q}?ﬂ | 1 i |
|
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4.0G

3.0G

2.0G

1.0G

EG
\]
Souterrain

V4: Souterrain & EG
ca. 3.026 m? ca.2.027 m? ca. 999 m? ca. 505 m?
inkl. 144 m2 Café inkl. 144 m2 Café
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NI
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SOUTERRAIN ca. 283 m?

Lichtdurchflutete New Work & Lounge Area

WOHNHAUS

1 WC-Bereich

2 Barrierefreies WC

3 New Work / Lounge

4 Offene Verbindungstreppe
zum EG

5 Meetingraum

6 Begrinter Lichthof,
Garten mit Sitzstufen

7 Duschen

8 Fahrradraum




ALISIERUNG LOUNG.E
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ERDGESCHOSS

Lobby, Café & Konferenz

WOHNHAUS

ca. 222 m?

zzgl. ca. 144 m2 Café

A
Eingang Kopenicker Str.

Eingang Wilhelmine-Gemberg-Weg

1 Konferenzraume 4 Gemeinschaftsgarten
2 Lobby 5 Luftraum
3 Café mit ca. 144 m?
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 VISUALISIERUNG LOBBY
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REGELGESCHOSS
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ca. 462 m?

1 WC-Bereich

2 Meetingraum

3 Grolsraumbiro

4 New Work & Lounge
5 Teekliche

je nach Geschoss

6 Empfang

7 Meetingraum
8 Einzelblro

9 Serverraum
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DACHTERRASSE

Ca. 100 m2

WOHNHAUS
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06 KONTAKT

Gesine Lenz

Senior Project Manager
+49 176 22804349
g.lenz@trockland.com

UNIQUE
SPACES

WITH LOVE

coe48.com

Ein Projekt von

TROCKLAND.

Trockland Management GmbH

Hauptstralle 27 | Aufgang E | 10827 Berlin
+49 30 2363137-0 | trockland.com




KOPENICKER STRASSE 48 / WILHELMINE-GEMBERG-WEG 4 - coe48

TROCKLAND

Die Trockland Management GmbH wurde
2009 in Berlin gegrtndet und strebt durch die
Entwicklung von Immobilien und lebenswer-
ten Orten nach einem Beitrag zur Stadtent-
wicklung. Das eigentumergefuhrte Unterneh-
men verantwortet umfangreichen Neubau
sowie Umwandlung und Renovierung von
Wohn- und Gewerbeimmobilien. 22 Objekte
zahlen zum Portfolio — realisiert und in
Planung — mit einem Volumen von rund 2,5
Milliarden Euro; unter anderem Pier 61|64 an
der East Side Gallery und EISWERK in
Berlin-Mitte. Ein internationales, 65 Talente
zahlendes Team engagiert sich fur eine
nachhaltige Wertschopfung unter Bertick-
sichtigung gesellschaftlicher und ethischer
Werte sowie den Vermietungs- und Ver-
waltungsservice fur die Bestandsimmobilien.
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TROCKLAND
HAFTUNGS-
AUSSCHLUSS

Diese Information erhebt weder den Anspruch, eine vollstéandige
Beschreibung der Immobilienprojekte bzw. Investitionen zu bein-
halten, noch alle Informationen zu enthalten, die von kinftigen
Investoren fir eine Investitionsentscheidung von Interesse sein
konnten. Diese Information ersetzt nicht die notwendige eigene
Prufung des Investments durch den Empféanger. Es stellt auch
kein Angebot auf Abschluss eines Investitionsvertrages dar. We-
der dieses Dokument noch die in diesem Dokument enthaltenen
Informationen dirfen als Grundlage fur Vertrage, Verpflichtungen
oder dhnliches verwendet werden.

Fur die Richtigkeit, Vollstandigkeit und Aktualitat der im vorliegen-
den Dokument enthaltenen Angaben, Zahlen, Einschatzungen
und Projektionen oder jeglicher anderer dem Empféanger zur Ver-
fligung gestellter schriftlicher oder mundlicher Information wer-
den weder ausdrucklich noch implizit Garantien oder Zusagen
abgegeben und von Seiten der Trockland Management GmbH

(einschlieBlich aller Trockland-Eigentimerprojektgesellschaften)
sowie deren Geschéftsflhrer, leitende Angestellte oder Mitarbeiter
keine Haftung tibernommen.

Diese Information ist vertraulich zu behandeln und darf (als Ganzes
oder in Teilen) ohne die vorherige schriftliche Genehmigung der
Trockland Management GmbH zu keinem Zeitpunkt kopiert, repro-
duziert noch an andere Personen versandt oder weiter gereicht
werden. Weder Trockland Management GmbH noch die Trock-
land-Eigentiimerprojektgesellschaft unterliegen der Verpflichtung,
dem Empfanger Zugang zu weiteren Informationen zu gewahren
oder vorliegende Informationen zu aktualisieren oder fehlerhafte
Informationen, die zukinftig offenkundig werden, zu berichtigen.

Grundrisse, Ansichten und Ausstattungen beruhen auf Daten, die
im Zuge weiterer Planungsphasen variieren konnen. lllustrationen
sind freie kinstlerische Darstellung. Dem Interessenten wird

empfohlen, ihre eigene Informationssammlung und -auswertung
im Hinblick auf den zum Verkauf stehenden Gegenstand bzw. einer
Investition durchzufiihren. Jedem potenziellen Investor, der am
Erwerb bzw. der Bewertung der Immobilien interessiert ist, wird
empfohlen, eigene Finanzberater oder andere professionelle
Berater zu beauftragen.
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